市级住房租赁市场发展专项资金

2020年预算草案编制说明

1、 基本情况

为贯彻落实习近平总书记关于“房子是用来住的、不是用来炒的”定位要求，财政部、住建部决定开展中央财政支持住房租赁市场发展试点工作，用三年时间，支持部分人口净流入、租赁需求大的大中城市发展住房租赁市场。经过竞争性评审，今年7月国家两部门确定我市为试点城市。2019-2021年，中央财政每年奖补我市8亿元，地方财政计划2019-2021年,依据专项资金管理办法、项目申报情况等匹配相应资金。11月，2019年度中央财政城镇保障性安居工程专项资金用于发展住房租赁市场8亿元下达到我市。
2、 指导思想

以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，以加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度为目标，以解决新市民住房问题为中心，探索有利于住房租赁市场发展的体制机制，促进实现住有所居的目标。

3、 基本原则与编制依据

2020年住房租赁市场发展专项资金预算编制坚持“依法依规、责权明晰、统筹整合、保障重点、讲求绩效”的原则，根据《财政部 住房城乡建设部关于开展中央财政支持住房租赁市场发展试点的通知》(财综〔2019〕2号)、《财政部 住房城乡建设部关于印发〈中央财政城镇保障性安居工程专项资金管理办法〉的通知》（财综〔2019〕31号）和《武汉市人民政府关于开展培育发展住房租赁市场试点工作的实施意见》(武政规〔2017〕39号)文件精神，结合武汉市人口因素和其他主要经济社会因素、体制机制建设与房源筹集情况、落实国家要求与实施一城一策情况编制。
4、 收支预算

（一）收入预算

2020年度武汉市住房租赁市场发展专项资金主要来源于中央财政发展住房租赁市场奖补资金、地方财政预算安排以及上年结转的资金，预计共150000万元。其中：中央财政下达发展住房租赁市场资金80000万元，市、区财政从土地出让收入中安排预算5000万元；收到上级转移支付资金时间较晚，2019年中央住房租赁市场发展专项资金于11月下达，且租赁监管服务平台尚在建设中，预计结转到2020年65000万元。

（二）支出预算

根据“以收定支、收支平衡”的原则，安排支出150000万元。

1.新建、配建、改建、购买租赁住房，以最小出租单元计，任务数不少于20000套（间），按支持政策规定，安排补助支出100000万元，用于利用国有土地、集体建设用地新建的租赁住房、配建租赁住房、住宅类（含毛坯房）装修后出租的、“住转租”、“商转租”以及自持型改建等改建租赁住房补助。

2.盘活存量房源，以最小出租单元计，任务数约80000套（间），安排补贴支出32000万元，用于代理经租社会闲散存量住房运营、租赁期长于6个月的经纪服务补贴。

3.优化住房租赁市场服务安排支出5000万元，用于房屋安全保险费用、租赁房屋结构安全及空气质量检测等费用。

4.企业绩效评价奖励安排支出3000万元，用于年度租金涨幅低于上年度全市居民人均可支配收入增幅，且承租人满意度超过95%的企业、单位按照上年度已安排补贴资金的10%增加奖补资金。

 5. 建立租赁监管服务平台及存量房源基础数据库支出10000万元，用于服务平台的建设、改造、推广及存量房源基础数据库的建立。我市平台由建设银行投资建设，建设主体为中央在汉企业，因此，建设资金没有纳入房管部门预算。
5、 保障措施

（一）深入贯彻落实《预算法》，建立健全试点工作任务责任制，加强住房租赁市场发展专项资金预算的预算编制与执行管理，提高预算编制的科学性、准确性，落实各部门单位预算管理的主体责任，督促加快预算执行力度，努力提高资金使用效益。

（二）加强资金监督管理，制定实施《武汉市住房租赁市场发展专项资金管理办法》，督促相关部门单位按照资金管理办法规范使用和管理资金；强化资金监管措施，建立财政监督机制，将中央财政资金奖补项目纳入租赁交易服务管理平台管理，实施全流程动态管理，实现租赁交易服务管理平台与国家住房和城乡建设部全国房地产市场监测系统联网。

（三）建立财政绩效评价机制，确保所有绩效评价项目、绩效环节落实到位。将住房租赁市场发展专项资金分配与预算绩效评价有机结合，绩效评价结果作为分配专项资金的重要参考依据，与次年专项资金安排适当挂钩。

